
连州市国有农用地基准地价评估成果

一、评估范围

此次基准地价更新工作覆盖范围覆盖连州市所辖各镇的行政辖区范围。具体工作范围：连州镇、大路边镇、星子镇、丰阳镇、东陂镇、九陂镇、保安镇、西江镇、龙坪镇、西岸镇、三水乡、瑶安乡。

表1连州市各镇辖区范围面积统计表
	序号
	区划名称
	面积（平方千米）

	1
	大路边镇
	223.50

	2
	星子镇
	471.91

	3
	龙坪镇
	303.45

	4
	西江镇
	185.45

	5
	九陂镇
	162.74

	6
	连州镇
	175.73

	7
	东陂镇
	108.60

	8
	西岸镇
	211.11

	9
	保安镇
	181.19

	10
	瑶安乡
	220.51

	11
	丰阳镇
	170.50

	12
	三水乡
	137.27

	13
	龙坪林场
	117.01

	合计
	2668.97


二、评估对象

本次国有农用地基准地价评估的评价对象为连州市行政辖区内的全部现有国有农用地和国有宜农未利用地。根据省厅《广东国有农用地基准地价评估指导意见》，本次评估的国有农用地中，耕地包括水田、水浇地、旱地地类，园地包括果园地类，林地包括有林地、灌木林地、其他林地地类，水域及水利设施用地包括坑塘水面地类，国有宜农未利用地包括其他草地、内陆滩涂地类。其中，连州没有天然牧草地、人工牧草地、茶园、其他园地、沿海滩涂和盐碱地分布，因此，上述地类不包含在评估对象中。

本次国有农用地基准地价的评估范围均在连州市行政辖区内，评估对象总面积为134.96平方公里。其中国有耕地面积为4.26平方公里，国有园地面积为0.45平方公里，国有林地面积为124.95平方公里，国有水域及水利设施用地面积为0.15平方公里，及国有宜农未利用地面积为5.15平方公里。

表2连州市国有农用地地类面积汇总表
单位：平方公里
	评估对象面积
	连州市

	国有耕地
	4.26

	国有园地
	0.45

	国有林地
	124.95

	国有水域及水利设施用地
	0.15

	国有宜农未利用地
	5.15

	合计
	134.958


三、农用地级别分布情况

表3农用地级别分布描述示意表
	级别
	所含镇、农林场
	所含行政村、坐落单位

	一级
	连州镇
	白云村、良江村、三古滩村、满地村、城北村、连州市政府、半岭村、元潭村、城西村、城东村、龙咀村、高堆村、城南村、沙子岗村、协民村、龙口村

	二级
	星子镇
	四方村、星子村、联西村、水源村、新村、东红村

	
	连州镇
	共和村、石角村、大坪村、巾峰村、昆陂村、半岭村

	
	东陂镇
	塘联村、东陂村、东塘村

	
	九陂镇
	新墟村、联一村、四联村、白石村

	三级
	星子镇
	上庄村、昌黎村、马水村、沈家村、赤塘村、内洞村、唐家村、姜联村、溷坪村、周联村、东上村、清江村、上联村、星子林场、潭岭水库

	
	大路边镇
	大路边村

	
	龙坪镇
	龙坪村

	
	西江镇
	西江村

	
	九陂镇
	桑塘村

	
	东陂镇
	前江村、大江村、西塘村、江夏村、香花村、卫民村

	
	西岸镇
	西岸村

	
	保安镇
	保安村、新塘村、水口村

	
	瑶安乡
	洛阳村

	
	丰阳镇
	丰阳村

	
	龙坪林场
	龙坪林场

	四级
	大路边镇
	寒鸦村、浦东村、新水罗村、东大村、东客塘村、大塘村、油田村、黄太村、山洲村、马占村、大坳村、汛塘村、河佳汉村、荒塘村、观头洞村、顺泉村、

黎水村、东坪村

	
	星子镇
	潭岭村、潭源村

	
	龙坪镇
	东村村、元壁村、乌石村、孔围村、青石村、太坪村、沙坳村、朝天村、石桥村、凤凰村、袁屋村、黄芒村、麻步村、垦区村、松柏村

	
	西江镇
	大岭村、大田村、耙田村、外塘村、山塘村、高山村、斜磅村、井塘村、宝珠村、铁坑村

	
	九陂镇
	爱民村、龙岗村、高相村、岩头村、新民村、龙潭村、深冲村、南石塘村

	
	西岸镇
	冲口村、溪塘村、河田村、东江村、石兰村、东村村、马带村、七村村、奎池村、清水村、小带村、石马村、三水村

	
	保安镇
	本公洞村、岭嘴村、栋头村、卿罡村、黄村村、大冲村、梅田村、湾村村、良塘村、子沟村、万家村、种田村、麻北村、保安林场

	
	瑶安乡
	大营村、新九村、四和村、田心村、盘东村、碧梧村、九龙村、瑶安村、清源村

	
	丰阳镇
	大富头村、夏湟村、梁家村、湖江村、柯木湾村、新立村、朱岗村、夏炉村、陂岭村、旗美村

	
	三水乡
	新八村、云务村、沙坪村、左里村


四、基准地价内涵

国有农用地基准地价是地级以上市、县(市)政府根据需要针对农用地不同级别或不同均质地域，按照不同利用类型，分别评估确定的某一估价期日的平均价格。

（1）土地使用权类型：界定为国有农用地出让使用权。

（2）土地出让年期：最高出让年期设定为50年。

（3）估价期日：本次估价基准日期为2017年12月31日。

（4）标准耕作制度：包括种植制度或养殖种类。

（5）农业生产基础设施条件：根据各国有农用地地类的农业生产需求进行设置。

根据以上基本原则，我们确定连州市国有农用地的基准地价内涵为：

连州市国有水田类耕地基准地价内涵设定为：在种植“早稻-晚稻”的一年两熟的标准耕作制度下，具备有效的灌溉设施和一定的排水条件，并至少有村间、田间道路（含机耕道）可到达，在年度土地利用现状变更调查中确认为水田和水浇地的二级土地利用类型，基准日期为2017年12月31日，最高出让使用年限为50年，国有性质耕地（包括水田、水浇地）出让使用权的各级别平均单位面积价格。

连州市国有旱地类耕地基准地价内涵设定为：在种植“春花生-秋甘薯”的一年两熟的标准耕作制度下，无灌溉设施或引洪淤灌，具备一定的排水条件，并至少有村间、田间道路（含机耕道）可到达，在年度土地利用现状变更调查中确认为旱地的二级土地利用类型，基准日期为2017年12月31日，最高出让使用年限为50年，国有性质耕地出让使用权的各级别平均单位面积价格。

连州市国有园地基准地价内涵设定为：在种植 “柑橘、冰糖橘”等多年生果树的标准耕作制度下，具备基本的排水和电力条件，并至少有村间、田间道路（含机耕道）可到达，在年度土地利用现状变更调查中确认为果园、茶园和其它园地的二级土地利用类型，基准日期为2017年12月31日，最高出让使用年限为50年，国有性质园地出让使用权的各级别平均单位面积价格。

连州市国有林地基准地价内涵设定为：在种植可收益的“桉树、杉树、松树”等多年生用材林的标准种植制度下，有至少农村道路可到达地块边缘，在年度土地利用现状变更调查中确认为有林地、灌木林地和其他林地的二级土地利用类型，基准日期为2017年12月31日，最高出让使用年限为50年，国有性质林地出让使用权的各级别平均单位面积价格。

连州市国有水域及水利设施用地包括河流水面、水库水面、坑塘水面，本次评估确认为坑塘水面，其基准地价内涵设定为：在养殖可收益的 “四大家鱼（青鱼、草鱼、鲢鱼、鳙鱼）”等淡水鱼类的标准养殖制度下，水深2-3米，具备有效的灌排条件和电力条件，并至少有村间、田间道路（含机耕道）可到达，在年度土地利用现状变更调查中确认为坑塘水面的二级土地利用类型，基准日期为2017年12月31日，最高出让使用年限为50年，国有性质水域和水利设施用地出让使用权的各级别平均单位面积价格。

连州市国有宜农未利用地基准地价内涵设定为：有至少农村道路可到达地块边缘，在年度土地利用现状变更调查中确认为内陆滩涂的二级土地利用类型，基准日期为2017年12月31日，最高出让使用年限为50年，国有性质水域和水利设施用地出让使用权的各级别平均单位面积价格。

五、级别基准地价

表4国有水田级别基准地价表

	土地级别
	级别基准地价

	
	元/亩
	元/公顷

	Ⅰ级
	40560
	608400

	Ⅱ级
	37740
	566100

	Ⅲ级
	35120
	526800

	Ⅳ级
	32780
	491700


表5国有旱地级别基准地价表

	土地级别
	级别基准地价

	
	元/亩
	元/公顷

	Ⅰ级
	37390
	560850

	Ⅱ级
	34710
	520650

	Ⅲ级
	31840
	477600

	Ⅳ级
	28850
	432750


表6国有园地级别基准地价表
	土地级别
	级别基准地价

	
	元/亩
	元/公顷

	Ⅰ级
	30800
	462000

	Ⅱ级
	28530
	427950

	Ⅲ级
	26420
	396300

	Ⅳ级
	24380
	365700


表7国有林地级别基准地价表
	土地级别
	级别基准地价

	
	元/亩
	元/公顷

	Ⅰ级
	14010
	210150

	Ⅱ级
	13030
	195450

	Ⅲ级
	12150
	182250

	Ⅳ级
	10830
	162450


表8国有水域及水利设施级别基准地价表

	土地级别
	级别基准地价

	
	元/亩
	元/公顷

	Ⅰ级
	42030
	630450

	Ⅱ级
	39640
	594600

	Ⅲ级
	36780
	551700

	Ⅳ级
	33880
	508200


表9国有宜农未利用地级别基准地价表

	土地级别
	级别基准地价

	
	元/亩
	元/公顷

	Ⅰ级
	12020
	180300

	Ⅱ级
	11050
	165750

	Ⅲ级
	10260
	153900

	Ⅳ级
	9100
	136500
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